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1. Rappel réglementaire 

 

A. Rappel des procédures antérieures 

 

Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de VAUDOY-EN-BRIE a été approuvé par 

délibération du 21 décembre 2017. Le document d’urbanisme n’a fait l’objet d’aucune 

procédure d’évolution depuis. 

 

Par arrêté du 02/03/2023, Madame le Maire a prescrit une procédure de modification du PLU 

afin d’ouvrir la zone 2AU « La Garenne » à l’urbanisation, et ainsi pouvoir accueillir de 

nouveaux habitants, dans le respect des objectifs du Projet d’Aménagement et de 

Développement Durables. Cette évolution implique une mise à jour des emplacements 

réservés ainsi qu’un ajustement des limites de zonage entourant la zone de développement. 

 

B. Présentation de la procédure de modification 

 

La procédure de modification d’un PLU est régie par les articles L. 153-36 à L.153-38 du Code 

de l’Urbanisme. 

 

Article L.153-36 : « Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'Article L. 

153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération 

intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, les orientations 

d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions ». 

Article L.153-37 : « La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de 

l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de 

modification ». 

Article L.153-38 : « Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation 

d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant de l'établissement public 

compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités 



Notice explicative de la modification 

 

Modification du Plan Local d’Urbanisme 

Commune de VAUDOY-EN-BRIE 

- 4 - 

d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité 

opérationnelle d'un projet dans ces zones ». 

 

Le projet communal : 

 Ne change pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de 

Développement Durables ; 

 Ne conduit à aucune réduction des zones délimitées en tant qu’Espaces Boisés 

Classés, zone agricole ou zone naturelle et forestière ; 

 Ne conduit à aucune réduction de protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une 

évolution de nature à induire de graves risques de nuisance. 

La municipalité peut donc recourir à la procédure de modification. 

 

Les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables retenues en 2017 

ne sont pas remises en question. Le PADD vise à : 

 

AMÉNAGEMENT 

Maintenir le caractère essentiellement rural de la commune ; 
Organiser un bourg d’environ 1 000 habitants ; 
Conforter le village et limiter l’éparpillement de l’habitat ; 
Maintenir le cadre champêtre du village ; 

ENVIRONNEMENT 

Les espaces agricoles, 
forestiers et de 
production ou 

ressources 

Protéger les terres agricoles ; 
Encourager la diversification et la création d'exploitation 
agricole ; 
Maintenir l’outil de production agricole ; 
Préserver l’architecture rurale traditionnelle ; 

Les espaces naturels 
écologiques ou 

paysagers 

Protéger les potentiels écologiques des boisements ; 
Protéger les potentiels écologiques de la chaîne de bosquets ; 
Protéger les potentiels écologiques des milieux humides ; 

DÉVELOPPEMENT 
URBAIN 

Urbanisme 

Recentrer l’accueil de logements et de services sur le village ; 
Une coulée verte au centre du village ; 
Limiter le développement de l’habitat en dehors de la ceinture 
traditionnelle ; 

Habitat 

Diversifier le logement tout en préservant une dominante de 
logements Individuels ; 
Développer l’habitat principalement en constructions neuves ; 
Stopper la création de logements à proximité des nuisances ; 

Économie Soutenir les activités économiques du bourg ; 

ÉQUIPEMENTS 

Les commerces 
Conserver le petit commerce de proximité ; 
Conserver le service à la circulation de transit ; 

Les équipements, les 
services et les loisirs 

Veiller au maintien de capacités suffisantes pour les 
équipements ; 
Maintenir le karting ; 
Offrir de l’hébergement diversifié ; 

Les transports et Les Œuvrer pour le maintien des transports collectifs ; 
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déplacements Répartir les stationnements entre espaces privés et publics ; 
Favoriser une bonne desserte des télécommunications. 

 

La procédure de modification s’inscrit bien dans le projet initial. Elle permet d’ouvrir le 

secteur de « La Garenne », à l’urbanisation, afin d’atteindre la taille d’un bourg de 1 000 

habitants, en respectant les objectifs fixés initialement. 

 

Article L.153-41 : « Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée 

conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président 

de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant, dans une zone, de 

l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ». 

 

La modification apportée au Plan Local d’Urbanisme de VAUDOY-EN-BRIE conduit à 

augmenter les possibilités de construction, dans le prolongement du document d’urbanisme 

actuel, ce qui soumet la procédure, à la réalisation d’une enquête publique. 

 

Dans la pratique, l’opération se traduit par la modification des dispositions règlementaires, du 

Plan de zonage, et de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation. 
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C. Étapes de la procédure de modification 
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2. Justifications de la procédure de modification 

du PLU de VAUDOY-EN-BRIE 

 

Face à la demande de résidence sur le territoire, et compte tenu des disponibilités foncières, 

la présente modification vise l’ouverture à l’urbanisation de la zone 2AU « La Garenne », pour 

répondre aux objectifs de développement définis au Plan Local d’Urbanisme. 

 

Comme expliqué dans le rapport de 

présentation du PLU de VAUDOY, la 

commune a connu une évolution soutenue 

entre 1999 et 2008 ; avec une croissance 

moyenne de l’ordre de 2 % par an (soit près 

du double de celui du département).  

La croissance s’est poursuivie depuis, à un 

rythme inférieur (près de 1 % par an). 

 

Vaudoy-en-Brie compte désormais 899 habitants (donnée légales 2019), soit 38 habitants de 

plus qu’en 2012, niveau de référence du PLU en vigueur, approchant tendanciellement le seuil 

des 1 000 habitants retenu au Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). 

 

Le parc de logements s’en est trouvé 

impacté pour répondre à l’augmentation de 

la population. Alors que la population a 

augmenté de 2,3 % entre 2013 et 2019, le 

nombre de résidences principales s’est 

développé de 8,3 %. La composition du parc 

s’est fortement modifiée : si les résidences 

secondaires et les logements vacants 

représentaient 11,5 % du parc en 2013, ces catégories de logements ne représentent plus 

que 7,1 % en 2019, indiquant une réhabilitation des logements existants. 

Depuis l’approbation du PLU en 2017, plusieurs dents creuses ont été mises en œuvre. Cinq 

constructions nouvelles ont été réalisées.  
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Les possibilités d’accueil persistantes sur la commune demeurent ponctuelles : 

 

 

 

Pour atteindre le seuil des 1 000 habitants retenu au Projet d’Aménagement et de 

Développement Durables, en plus de l’effort de densification et de revalorisation du bâti, une 

zone de développement a été retenu au document d’urbanisme : Le secteur de la Garenne se 

présente comme une opportunité, compte tenu de sa situation en cœur de bourg. Un 

classement en zone 2AU avait été retenu, pour une urbanisation différée car la station 

d’épuration arrivait à saturation et le dispositif de collecte n’était pas en mesure de desservir 

correctement cette nouvelle zone. 

La commune est désormais propriétaire des terrains nécessaires pour réaliser une nouvelle 

station d’épuration de capacité suffisante (mise en œuvre de l’emplacement réservé n°4) ; les 

travaux doivent débuter courant du 1er semestre 2023. 

De plus, la commune détient déjà une part significative du secteur de la Garenne ; elle est 

propriétaire des parcelles °C 973, C 184, C 182, C 208 soit une surface de 5 257 m² sur les 

7 890 m² de la zone. 

La mise en œuvre de cette zone est indispensable pour atteindre les objectifs du PADD, dans 
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le respect des orientations du SDRIF, comme démontré lors de l’élaboration du PLU de 

VAUDOY-EN-BRIE. Le choix et la délimitation de la zone de développement respecte les 

principes de densité du SDIRF. Le document supra communal n’est donc pas impacté par le 

passage de la zone de 2AU en 1AU. 
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3. Incidences de la procédure de modification 

sur le PLU de VAUDOY-EN-BRIE 

 

Les modifications apportées impliquent : 

- La correction du plan de zonage ; 

- La modification de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation ; 

- L’ajout de nouvelles dispositions règlementaires ; 

- Ainsi que la mise à jour du rapport de présentation. 

 

A. Modification du Plan de zonage 

Le plan de zonage est modifié pour : 

- Le passage de la zone de la Garenne de 2AU en 1AU ; 

- Le passage en zone urbaine, des terrains desservis en limites Nord-Est de la zone 2AU, 

jouxtant la Rue du Château et Nord-Ouest, compte tenu du niveau de desserte et de 

entités foncières ; 

- L’ajustement de la limite Sud entre la nouvelle zone 1AU et la zone UA (englobant la 

parcelle 208), en vue d’un aménagement d’ensemble ; 

- La création de l’emplacement réservé n°11 pour maintenir une liaison piétonne vers le 

centre bourg ; 

- L’ajustement de l’emplacement réservé n°5, compte tenu des acquisitions foncières 

de la commune. Un accès piéton est maintenu ; 

- La suppression de l’emplacement réservé n°4. Cet emplacement réservé était prévu 

pour la construction de la nouvelle station d’épuration. La commune étant désormais 

propriétaire, l’emplacement réservé n’est plus pertinent ; 

- La mise à jour du tableau des emplacements réservés. 
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B. Modification de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation 

Bien que le projet porté par les élus s’inscrive dans le prolongement de l’Orientation 

d’Aménagement et de Programmation initiale, les modalités de desserte doivent être 

adaptées pour tenir compte de la sécurité routière. 

 

L’OAP initiale propose un maillage principal 

reliant la Rue de la Garenne à la Grande 

Rue. Toutefois, le débouché sur la Grande 

Rue présente des risques, compte tenu de 

l’étroitesse de la voie. Celle-ci impose déjà 

une circulation en sens unique, avec un 

stationnement latéral. 

Pour ne pas renforcer la circulation en 

centre-bourg, un seul accès motorisé sera 

prévu au Nord, via la Rue de la Garenne, 

qui permettra de rejoindre la Rue du 

Maroy et ainsi offrir la possibilité aux usagers, de contourner le centre historique et dense de 

VAUDOY-EN-BRIE. 

 

La liaison vers la Grande Rue sera maintenue en liaison douce. Une liaison piétonne sera 

également préservée pour rejoindre la Rue du Château. 

 

Des aménagements paysagers seront également prévus : 

- en accompagnement des sentes piétonnes précédemment évoquées, participant au 

maintien de la trame verte du secteur ; 

- en limite de la zone 1AU, avec les zones urbaines pour assurer l’intégration du futur 

quartier et préserver les continuités écologique. 

 

 

Liaison douce sur la Grande Rue 
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Orientation d’Aménagement et de Programmation avant modification 
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Orientation d’Aménagement et de Programmation après modification 
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C. Modification du règlement 

Aucune zone 1AU n’est définie au PLU de VAUDOY-EN-BRIE. Les dispositions sont ainsi créées 

de toute pièce, dans le prolongement des dispositions déjà applicables en zone urbaine (voir 

document n°2.1 : Règlement après modification). 

La zone 2AU La Garenne constitue l’unique zone 2AU du PLU de VAUDOY-EN-BRIE ; La 

transformation de la zone 2AU en zone 1AU, implique la suppression de l’ensemble des 

dispositions relatives à la zone 2AU dans le règlement du document d’urbanisme. 

 

D. Modification du rapport de présentation 

Dans rapport de présentation, doivent être modifiées les références suivantes : 

 Exposé et justification du PADD (Page 78) : les références à la zone 2AU et à 

l’insuffisance de la capacité de la station d’épuration doivent être supprimées. 

 Les emplacement réservés (Page 87) : la référence à un emplacement réservé en vue 

de l’extension de la station d’épuration est supprimée. 

 Exposé et justification du PADD (Page 92 et suivantes) : les dispositions de la zone AU 

doivent être modifiées comme suit : 

Rapport de présentation avant modification Rapport de présentation modifié 

La zone AU qui est conservée couvre 
8 000 m². Bien qu'elle dispose à la périphérie 
de l’ensemble de la desserte, son 
urbanisation est différée car la station 
d'épuration arrive à saturation et le dispositif 
de collecte et traitement des eaux usées 
existants n'est pas en mesure de desservir 
correctement la zone.  
Par ailleurs, les dessertes, qui certes existent, 
sont insuffisantes. La rue du Château est trop 
étroite pour supporter des véhicules 
supplémentaires, une desserte unique sur la 
rue de la Garenne conduirait à une 
surutilisation d'une voie de lotissement qui 
n'a pas été structurée pour cela, à accentuer 
le nombre de véhicules se desservant sur une 
voie en impasse, et impose un accès à 
l'opposé du centre village et des 
équipements.  
Il convient donc que l'ouverture à 
l'urbanisation ne se fasse que 
concomitamment à la réalisation d'une voie 

La zone AU qui est conservée couvre 
8000 m². Compte tenu des travaux 
d’amélioration et de renforcement du réseau 
d’assainissement, le secteur est 
suffisamment desservi pour accueillir un 
projet d’ensemble. 
 
 
Par ailleurs, compte tenu de l’étroitesse des 
rues dans la partie ancienne du bourg de 
VAUDOY-EN-BRIE, un seul accès motorisé 
sera privilégié par la Rue de la Garenne, au 
Nord-Ouest de la zone. 
Deux liaisons piétonnes seront également 
prévues, l’une reliant la Rue du Château à 
l’Est et la seconde, la Grande Rue, au Sud. 
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de désenclavement par le sud. 
Les dispositions réglementaires sont 
similaires à celles de la zone UB. 
 
Bien que non ouverte à l'urbanisation, cette 
zone d'urbanisation fait l'objet d'une 
orientation d'aménagement et de 
programmation afin d'afficher les conditions 
d'un aménagement cohérent de cet espace.  
(…) 
L'urbanisation de cette zone a été différée du 
fait de l’insuffisance en matière de gestion 
des eaux usées. Si le réseau passe au droit de 
la zone, les eaux collectées se dirigent vers la 
station d'épuration qui est notoirement 
insuffisante. Or le sous- sol argileux de la 
commune ne permet pas de mettre en place 
des filières autonomes performantes. 
L'urbanisation de la zone AU ne pourra se 
faire que lorsque la commune sera en 
mesure d'assumer ou d'autoriser un 
assainissement correct des eaux usées. 

 
Les dispositions réglementaires sont 
similaires/proches à celles de la zone UB. 
 
Cette zone d'urbanisation fait l'objet d'une 
orientation d'aménagement et de 
programmation afin d'afficher les conditions 
d'un aménagement cohérent de cet espace.  
 
 
Les travaux d’amélioration du réseau 
d’assainissement permettront le 
raccordement des nouvelles habitations. Le 
règlement imposera le raccordement au 
réseau collectif, compte tenu de la nature de 
sols. 

 

 Satisfaction des besoins en logements (pages 95 et 96) 

Pour atteindre les objectifs présentés en matière d’habitat, la zone AU avait été prévue pour 

une urbanisation post 2023, avant 2030. La procédure de modification permettant le passage 

de la zone 2AU en zone 1AU, s’inscrit parfaitement dans le prolongement des orientations 

initiales choisies lors de l’élaboration du document d’urbanisme. 

 

 Consommation des terres agricoles (pages 96 et 97) 

Rapport de présentation avant modification Rapport de présentation modifié 

Si tant est que la station d'épuration se 
réalise dans le cadre du P.L.U et que donc la 
zone 2AU puisse consécutivement devenir 
urbanisable, ce sont tout au plus 2.3 hectares 
qui sont de la consommation d'espace 
agricole ou naturel. 
De plus les emplacements réservés 6 
(cheminement doux) et 4 (extension de la 
station d'épuration) consomment 4200 m² 
d'espace agricole. 

Ce sont tout au plus 2.3 hectares qui sont de 
la consommation d'espace agricole ou 
naturel. 
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 La ressource en eau et compatibilité avec le SDAGE et le SAGE 

Rapport de présentation avant modification Rapport de présentation modifié 

La commune a différé l’urbanisation de la 
zone AU dans la mesure où la station 
d'épuration est actuellement insuffisante et 
pour ne pas risquer de détériorer un peu plus 
la qualité des rejets. 

Compte tenu des travaux de renforcement 
du réseau d’assainissement, la desserte est 
suffisante pour classer la zone de 
développement en zone 1AU. 

 
 Tableau récapitulatif des surfaces de chacune des zones 

 

Dénomination Surface avant modification 
Surface après 
modification 

Variation 

 

Zone UA 14,62 ha 14,60 ha - 0,02 ha 

Zone UB 23,25 ha 23,27 ha + 0,02 ha 

Zone UG 3,49 ha 3,49 ha --- 

Zone UX 1,35 ha 1,35 ha --- 

Zone 1AU --- 0,79 ha + 0,79 ha 

Zone 2AU 0,79 ha --- - 0,79 ha 

Zone A 2 529,35 ha 2 529,35 ha --- 

Zone N 181,61 ha 181,61 ha --- 

Zone NZH 5,11 ha 5,11 ha --- 

 

Surface totale 2 759 ha 2 759 ha --- 

Parallèlement au passage de la zone 2AU en 1AU, les limites ont été ajustées impactant à la 

marge, les zones urbaines UA et UB. 

 
 Tableau récapitulatif des surfaces des emplacements réservés 

 
N° 

sur le 
plan 

Destination Collectivité 
Surface avant 
modification 

Surface après 
modification 

   

1 
Aire de covoiturage et de stationnement pour les 
usagers des transports collectifs 

Commune 1 435 m² 1 435 m² 

2 Elargissement de voirie pour réalisation de parking Commune 500 m² 500 m² 

3 Chemin pour la circulation des engins agricoles Commune 1 125 m² 1 125 m² 

4 Station d’épuration Commune 3 400 m² --- 

5 Liaison douce Commune 590 m² 180 m² 

6 Liaison douce sur les berges de la Visandre Commune 860 m² 860 m² 

7 Elargissement chemin des grands fossés Commune 440 m² 440 m² 

8 Elargissement Rue Creuse Commune 130 m² 130 m² 

9 Elargissement Rue Michaud Commune 140 m² 140 m² 

10 Déplacement canalisation assainissement Commune 110 m² 110 m² 

11 Liaison douce vers la Rue du Château Commune --- 75 m² 

 

Les autres documents composant le PLU demeurent inchangés. 
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4. Incidences de la modification du PLU 
de VAUDOY-EN-BRIE sur l’environnement 

 

Le PLU approuvé en 2017 n’a fait l’objet d’aucune évaluation environnementale, 

considérant1 : 

- que le PLU n’est pas de nature à porter atteinte au site Natura 2000 existant en aval, 

ce site étant fondé sur la dynamique hydrologique liée à la qualité aquatique de 

l’Yerres ; 

- que le PLU a pris toutes les mesures nécessaires pour maintenir, voire améliorer la 

qualité de l’eau. 

Les ajustements prévus dans le cadre de la modification s’inscrivent dans le prolongement du 

projet défini en 2017 et n’auront aucune incidence sur les sites Natura 2000, ni sur le milieu 

naturel. 

 

Conformément aux articles L.104-3 et R.104-12, la présente modification du PLU de VAUDOY-

EN-BRIE doit faire l’objet d’une demande au cas par cas auprès de l’autorité 

environnementale : 

 

Article L.104-3 : « Sauf dans le cas où elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas 

susceptibles d'avoir des effets notables sur l'environnement, au sens de l'annexe II à la 

directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, les procédures 

d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 donnent lieu soit à une 

nouvelle évaluation environnementale, soit à une actualisation de l'évaluation 

environnementale réalisée lors de leur élaboration. 

Un décret en Conseil d'Etat détermine les critères en fonction desquels cette nouvelle 

évaluation environnementale ou cette actualisation doivent être réalisées de manière 

systématique ou après un examen au cas par cas. » 

 

Article R.104-12 : « Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation 

environnementale à l'occasion : 

1° De leur modification prévue à l'Article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, 

aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de manière significative un 

 
1 Extrait du rapport de présentation - page 101. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000042655018&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000042655012&dateTexte=&categorieLien=id
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site Natura 2000 ; 

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci 

emporte les mêmes effets qu'une révision ; 

3° De leur modification prévue à l'Article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il 

est établi, après un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 

104-33 à R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement 

au regard des critères de l'annexe II de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du 

Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et programmes 

sur l'environnement. 

Les dispositions du présent Article ne sont pas applicables aux procédures de modification 

ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser en application du 

3° de l'Article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. » 

 

A. Le réseau Natura 2000 

Natura 2000 est un réseau écologique européen dont l’objectif est de préserver la 

biodiversité en conciliant les exigences économiques, sociales, culturelles et régionales 

propres à chaque site, dans une logique de développement durable. Ce réseau est composé 

de sites naturels protégés relevant de : 

 la Directive « Oiseaux » du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux 

sauvages et des milieux dont ils dépendent (Zones de Protection Spéciale - ZPS) ; 

 et de la Directive « Habitats Faune Flore » du 21 mai 1992 relative à la conservation 

des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages (Zones Spéciales de 

Conservation - ZSC). 

 

Le réseau Natura 2000 seine-et-marnais compte 18 sites répartis sur 65 115 hectares soit 

11 % du territoire départemental. 

 

B. Situation du territoire communal par rapport au réseau Natura 2000 

La modification du PLU n’impacte aucun site Natura 2000. Les sites les plus proches des 

limites communales de VAUDOY-EN-BRIE sont : 

 Le Site d’Importance Communautaire (SIC) « L’Yerres de sa source à Chaumes-en-

Brie », au Nord-Ouest, à 2,4 km des limites communales ; 
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 Le Site d’Importance Communautaire (SIC) « Rivière du Vannetin », à plus de 6,5 km. 

Aucun autre site n’est inventorié à moins de 10 km des limites communales. 

 

Site Natura 2000 autour de la commune de VAUDOY-EN-BRIE 
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Présentation des sites Natura 2000 les plus proches 

 

Le SIC L’Yerres de sa source à Chaumes-en-Brie 

L'Yerres traverse le plateau calcaire de Brie qu'elle entaille profondément.  

Le débit moyen de la rivière est de 15 à 30 m3/s, mais celle-ci a un régime torentiel et les 

débits peuvent atteindre jusqu'à 130m3/s à sa confluence en période de crue. 

Le site concerne un tronçon de rivière dont les eaux sont de bonne qualité. Il héberge une 

faune piscicole et une végétation aquatique devenues rares en Ile-de-France. 

L'Yerres doit être préservée d'éventuelles pollutions ou modifications du régime hydraulique. 

Au plus proche, l’Yerres s’écoule 2,4 km, à l’Ouest du territoire communal. 

 

Le SIC Rivière du Vannetin 

Ce site concerne 7 communes traversées par la Rivière du Vannetin, soit 63,3ha. La rivière du 

Vannetin est localisée dans l'est de la Seine-et-Marne, au sud-ouest de Coulommiers et au 

cœur de la plaine de Brie. Ce petit cours d'eau est un affluent rive gauche du Grand Morin de 

20 km de linéaire. Le lit majeur est peu encaissé, il découvre des horizons géologiques 

inférieurs constitués de marnes vertes et argiles. La nature imperméable des sols du bassin 

versant du Vannetin lui confère un régime torrentiel. 

La rivière du Vannetin est classée en première catégorie piscicole. Située dans un contexte 

agricole encore varié et extensif, le Vannetin a conservé des écosystèmes naturels 

particulièrement riches pour la région Ile-de-France. Ce cours d'eau accueille des populations 

de Lamproie de Planer et de Chabot.  

Ce site est menacé par l'artificialisation des berges, le curage et recalibrage du lit mineur. La 

qualité des eaux du Vannetin est altérée du fait de la présence de rejets d'eaux usées non ou 

insuffisamment traitées. L'intensification des pratiques culturales et la mise en culture des 

prairies attenantes à la rivière peuvent aussi être à l'origine de la dégradation du site 

(eutrophisation, apports de sédiments dus à l'érosion). 

La Rivière du Vannetin s’écoule, au plus proche, à 6,6 km, au Nord-Est du territoire 

communal. 

 

C. Impacts de la procédure de modification du PLU sur l’environnement 

Zone touchée Description du type d'incidences 
Estimation de la nature et de 

l'ampleur des incidences 
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Continuités écologiques et patrimoine naturel 

Natura 2000 

Aucun site Natura 2000 n’est 
présent sur le territoire communal. 
Les sites les plus proches se 
trouvent : 
 A 2,4 km : le SIC de l’Yerres de sa 

source à Chaumes-en-Brie ; 
 A 6,6 km : le SIC de la Rivière du 

Vannetin. 

Le site n’est concerné par aucun 
inventaire. La zone de 
développement était déjà prévue 
au PLU actuel. 
Aucune incidence. 

ZNIEFF 

Le territoire communal de VAUDOY-
EN-BRIE n’est concerné par aucune 
ZNIEFF. Le site répertorié le plus 
proche se situe à 800 mètres au 
Nord du territoire. Il s’agit de la 
ZNIEFF de type 2 « Basse Vallée de 
l’Aubetin ». 

Le secteur d’étude n’est 
concerné par aucun inventaire 
ZNIEFF. 
Aucune incidence. 

Espaces Naturels 
Sensibles 

Aucune Espace Naturel Sensible 
n’est identifié sur le territoire 
communal.  

Le secteur d’étude n’est pas 
concerné par cette protection. 
Aucune incidence. 

Zones humides 

VAUDOY-EN-BRIE ne comprend 
aucune des Zones à Dominante 
Humide définies par l’Agences de 
l’Eau Seine-Normandie (AESN). 
Des enveloppes d’alerte ont été 
identifiées par la DRIEE, sur le 
territoire communal de VAUDOY-EN-
BRIE. Il s’agit essentiellement de 
zones humides de classe B 
(probable), sur une très grande part, 
correspondant aux nombreux 
vallons et talwegs.  
Le SAGE n’indique la présence 
d’aucune zone humide prioritaire au 
lieu-dit « La Garenne ». 

Une étude d’identification a été 
réalisée, conformément à 
l’Article 1 du SAGE de l’Yerres. 
Celle-ci conclut à l’absence de 
contre-indication quant à 
l’ouverture du secteur à 
l’urbanisation (voir annexe). 
Aucune incidence. 

SRCE 

Sur la commune, la trame bleue et 
verte se compose essentiellement 
des lisières des boisements au nord, 
d’un corridor passant au travers de 
ces boisements en limite territoriale 
nord et d’un corridor prairial au 
nord-ouest. 

Le secteur d’étude n’est pas 
concerné. 
Aucune incidence. 
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Patrimoine culturel et paysager 

Site classé, Site 
inscrit, Éléments 

majeurs du 
patrimoine bâtis 

L’Eglise Saint-Médard de VAUDOY-
EN-BRIE est classée monument 
historique depuis le 9 mai 1921. 

Situé à moins de 500 mètres de 
l’édifice classé, le projet 
d’aménagement sera soumis à 
l’avis de l’Architecte des 
Bâtiments de France, assurant 
l’intégration du projet dans 
l’environnement bâti et naturel. 

Risques et nuisances 

Risques naturels 

La commune n’est concernée par 
aucun Plan de Prévention des 
Risques Naturels. 
Trois risques naturels sont identifiés 
sur le territoire de VAUDOY-EN-
BRIE : 
 Mouvements de terrain 

(25/12/1999, lieu-dit Les Taillis) ; 
 Retrait-Gonflement des argiles : 

L’aléa varie de moyen à fort au 
niveau du bourg. 

 Radon – Risque faible. 

Le secteur d’étude est classé en 
aléa fort face aux mouvements 
d’argiles. 
 

Risques 
technologiques 

Deux risques technologiques sont 
identifiés sur le territoire de 
VAUDOY-EN-BRIE : 
 1 installation industrielle 

classées (SEVESO seuil Haut) : 
VERMILLON REP – régime de 
l’autorisation, lieu-dit Près de la 
Coignée ; 

 Pollution des sols, au lieu-dit 
« Les Taillis ». 

Aucune incidence. 

Servitudes et 
contraintes 

Le territoire est concerné par les 
servitudes et contraintes suivantes : 
 La servitude de passage le long 

du ruisseau de la Visandre et de 
ses affluents : elle vise à assurer 
la possibilité d’accéder au cours 
d’eau pour en assurer son 
entretien ; 

 La servitude de protection du 
monument historique, pour le 
classement de l’Eglise. 

 La servitude relative à 
l’établissement des canalisations 

Aucune incidence. 
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électriques ; 
 Vaudoy-en-Brie est concernée 

par deux axes bruyants : la RN4 
(sur 250 m de part et d’autre de 
la voie) et la RD 231 (sur 30 m 
de part et d’autre de la voie). 

 La RN4 est un itinéraire de 
transport de matières 
dangereuses et de convois 
exceptionnels. 
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Rappelons que la modification du PLU de VAUDOY-EN-BRIE porte sur le passage de la zone 

2AU, en zone 1AU au lieu-dit « La Garenne », impliquant quelques ajustements de zonage sur 

les pourtours de la zone ainsi que la mise à jour des emplacements réservés et de 

l’Orientation d’Aménagement et de Programmation, applicable sur ce même secteur. 

 

Compte tenu de la nature et de l’importance des corrections apportées au PLU, la 

modification du PLU de VAUDOY-EN-BRIE n’aura aucun impact sur les sites Natura 2000, ni 

sur l’environnement proche, pour les raisons suivantes : 

 

- La procédure de modification s’inscrit dans le prolongement du PADD, défendu par les 

élus lors de l’élaboration du PLU, dans le respect du code de l’urbanisme et des 

documents supracommunaux ; 

- La modification vise la prise en compte des objectifs de densité prescrit dans le SDRIF ; 

- La modification n’impacte pas les zones naturelles ou agricoles définies initialement 

lors de l’élaboration du document d’urbanisme ; 

- La modification ne conduit à la destruction d’aucun milieu naturel ; 

- La modification ne touche aucun espace boisé ; 

- Si des zones humides sont identifiées sur le territoire, elles ne sont pas impactées par 

la présente modification. 

 

La modification du PLU n’aura aucun impact direct, ni indirect sur les espèces et les habitats 

qui ont justifié la désignation des sites Natura 2000 ; ces milieux ne subiront aucune 

destruction, ni détérioration susceptibles d’être engendrées par la modification du document 

d’urbanisme. 

 

Cette modification ne présente aucune incidence négative sur les thématiques 

environnementales. 
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Annexe : Etude floristique et pédologique pour la 

caractérisation de zones humides 
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